UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 9% /TTr-UBND Hdéi Phong, ngay O thdng Y4 nam 2026
TO TRINH

Veé viée ban hanh Nghi quyet cia Hoi ddng nhin dan thanh pho
thong qua dleu chinh, bo sung Danh muc cic khu dat thurc hién dau thau
du an diu tw ¢6 str dung dit trén dia ban thanh pho Hai Phong
giai doan 2025-2026 (1An 3 sau hop nhit)

Kinh giti: Hoi ddng nhan dan thanh phd

Cén ctt Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Cin ct Lut D4u thdu ngay 23/6/2023;
Can cr Luat DAt dai ngay 18/01/2024;

Cin ct Luat sira d6i, bd sung mot s didu cua Luit Dit dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac td chirc tin dung sb 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cén clr Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hdi thi
didm v& mot sd co ché, chinh sach dic thu phét trién nha & xa hoi;

Cén cir Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Pt dai;

Cén ctr Nghi dinh s& 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi thanh Luét PAu thiu vé luya chon nha
dau tu thyuc hién du 4n dau tu c6 st dung dat (duoc sta d6i, bd sung tai Nghi
dinh s 225/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu).

Cén cir Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 dleu va bién phép thi hanh Nghi quyet sd 201/2025/QH15
ngay 29/5/2025 cia Quéc hoi thi diém vé mot sb co ché, chinh sach dic thu phét
trién nha & xa hoi;

Cén c Nghi dinh $8.261/2025/ND- CP ngay 10/ 10/2025 ctia Chinh phu sta
ddi, bd sung mét sb didu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND- CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Luét nha & vé phat trién va quan ly
nha ¢ x4 hoi va Nghi dinh so 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Nghi quyet SO
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Quéc hi thi diém v& mot sb co ché, chinh
sach dic thu phat trién nha & xa hoi.

Can cur Nghi quyet s6 38/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong
nhan dan thanh phd quy dinh vé tiéu chi d& quyét dinh thuc hién d4u thau lva
chon nha dau tu thuc hién du 4n dAu tu c6 st dung dét trén dia ban thanh phd

(sau khi hgp nhét).




Cin ctr Thong bao sb 326-TB/TU ngay 30/3/2026 ctia Thuong tryc Thanh
uy vé viée didu chinh, bd sung Danh muc cac khu dAt thuc hién dAu thau du 4n
du tu c6 s dung dat trén dia ban thanh phd Hai Phong giai doan 2025-2026
(1an 3 sau khi hop nhét);

Xét dé nghi ctia S& Tai chinh tai Bao céo s6 115/BC-STC ngay 04/3/2026.

Uy ban nhan dan thanh phé kinh trinh Hoi ddng nhan dan thanh pho ban
hanh Nghi quyét b6 sung Danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du 4n dau tu
¢6 sir dung dét trén dia ban thanh phé Hai Phong giai doan 2025 - 2026 (4n 03
sau hop nhat) nhu sau:

I. V& sir can thiét didu chinh, b6 sung Danh muc cic khu dat thuc hién
dAu thiu duw 4an diu tw ¢6 sir dung dét trén dia ban thanh phd Hii Phong
giai doan 2025 - 2026:

Cin ¢t diém a khoan 3, khoan 4 Pidu 126 Luat DAt dai quy dinh:

“3. Diéu kién dé dau thau lya chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tu co

st dung dat quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay bao gom:

a) Thubc danh muc cdc khu dét thuc hién déu thau dw dn dau tw ¢ sit dung

dét dwoc Hoi déng nhdn dén cap tinh quyét dinh; "

“4. Dy an dau tw c6 sir dung dat quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu nay
phai dap wng cac diéu kién d@é déu thau luva chon nha dau tw quy dinh tai khodn
3 Diéu nay va cdc diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt quan Iy nganh,

)

linh viee.’

Trén co s& cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién d4u thau lua chon nha dau
tu thuc hién du an dau tu co st dung dét trén dia ban thanh phé da duoc Hoi
dong nhan dan thanh phd théng qua tai Nghi quyét s6 38/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025, céc S, Ban, nganh, dia phuong da trién khai ra soat céc khu dat dé
d xuét thuc hién dAu thiu lua chon nha du tu nhdm phyc vy phét trién kinh € -
x4 hoi cuia dia phuong ndi riéng va thanh phd néi chung.

Danh muc céc khu dét thuc hién dAu thiu du 4n dau tu co sir dung dat trén
dia ban thanh phd Hai Phong giai doan 2025-2026 da dugc thong qua tai cac Nghi
quyét: s& 03/NQ-HDND ngay 03/01/2025; s6 08/NQ-HDND ngay 21/02/2025; s6
25/NQ-HDND ngiy 16/6/2025 ciia Hoi dong nhan dan thanh phé Hai Phong
(trube hop nhdf); sb 90/NQ-HDND ngay 18/10/2024, s6 105/NQ-HPND ngay
11/12/2024; s6 15/NQ-HPND ngay 28/4/2025 ciua Hoi déng nhan dan tinh Hai
Duong (truée hop nhaf); sé 46/NQ-HPND ngay 25/7/2025 va sé 81/NQ-HDND
ngay 11/12/2025 ctia Hoi ddng nhan dén thanh phd Hai Phong (sau hop nhdt).



V6i tiém nang, thé manh cia thanh phd Hai Phong méi sau hop nhét, cac
cac phutong, x4, dac khu da cha dong tap trung ra soat, nghién ctru giai phap dé
khai théc t6i da tiém ning, lgi thé cta tung dia phu’ong Sau khi ra soat Uy ban
nhan dan cac phuong, xd, dac khu tiép tuc d2 xut bd sung mot s du dn vao
Danh muc céc khu dat thuc hién du thiu du 4n dau tu 6 sir dung dat trén dia
ban thanh pho dé lya chon nha dau tu thuc hién, nhim bién tiém ning thanh
tiém luc, nguon luc, ndi luc dé thuc diy phat trién kinh té - x4 hoi clia dia
phuong ndi riéng va thanh phd noéi chung, nhanh va bén ving, ngdy cang ning
cao doi séng vt chét, tinh thin ctia nhan dan.

Do d6, viéc bd sung Danh myc c4c khu d4t thuc hién dAu thau dy 4n dau tu c6
su dung dat trén dia ban thanh pho Hai Phong giai doan 2025-2026 (lan 03 sau hop
nhét) 14 can thlet Jam co s& trién khai cac thu tuc lya chon nha dau tu theo quy
dinh. Tham quyen quyét dinh diéu chinh, bd sung Danh muyc cc khu dat thuc hién
dAu thiu du 4n du tu c6 st dung dAt trén dia ban thanh phd Hai Phong giai doan
2025-2026 (1An 03 sau hop nhat) 14 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd.

II. N§i dung sira dbi, bd sung dé xuét ky nay
1. Nguyén tic, tiéu chi lua chon cac khu dat:

a) Béi véi céc khu dAt thuc hién d4u thau theo quy dinh tai diém a khoan 1
Didu 126 Luat Pit dai nam 2024 (c4c du 4n dau tu xay dung khu db thi, khu dan

cu nong thon):

bép tng cac tleu chi d& quyét dinh thuc hién d4u thiu tu chon nha du tu quy
dinh tai Ngh1 quyét s6 38/2025/NQ HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhéan dan
thanh phd (sau hop nht).

b) Bbi véi céc khu dAt thuc hién dau thau theo quy dinh tai diém b khoan 1
Pidu 126 Luat D4t dai nam 2024 (c4c dy an phai t6 chte d4u thau lua chon nha
dau tu theo quy dinh phép luét quan ly nganh, linh vyc):

Péi véi trudng hop nay, Luét Pit dai khong quy dinh Ho1 dong nhan dan
thanh pho phai théng qua céc ti€u chi dé quyét dinh thyuc hién d4u thau lya chon
nha ddu tu thyc hién dv 4n dau tu c6 su dung d4t nhu dbi véi truong hop dau
thau lya chon nha dau tu thyc hién du an dau tu co st dung dat theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Didu 126 Luat D4t dai nim 2024 Do d6, can d4nh gia theo cac
quy dinh phép luat quéan ly nganh, linh vuc dé t§ chirc d4u thau lya chon nha dau
tu thuc hién dy an sir dung dat va su phu hop VO’l cac: quy hoach, ké hoach,
chuong trinh lién quan theo quy dinh phap luét vé dau tu, d4u thiu d& dam bao
tinh hiéu qua, kha thi trong qua trinh lya chon nha dau tu sau nay, cu thé gébm

c4c tiéu chi sau:
- Thudc truong hgp Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Piéu 79 cta
Luat D4t dai ndm 2024.




- Ph hop v6i quy dinh cta phép luét quan ly nganh linh vuc dé td chic
d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n st dung dat.

- Phu hop véi quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving, quy hoach thanh phd
Hai Phong, quy hoach x4y dung (hodc quy hoach d6 thi va nong thon, néu cd), quy
hoach str dung dét cp huyén hodc chi tiéu sir dung dAt da duoc phan bb dbi véi cac
quéan di c6 quy hoach db thj va cic quy hoach nganh, linh vyce ¢6 lién quan.

- Phu hop véi chuong trinh, k& hoach phat trién nha & cia thanh phd Hai
Phong (d6i v6i du 4n nha & xa hoi).

2. Pé xuit dua mot s6 khu dét ra khoi Danh muc cac khu dAt thuc hién dau thau
du 4n dau tu c6 st dung dAt trén dia ban thanh phd Hai Phong giai doan 2025-2026

- Ngay 29/5/2025, Quéc hoi ban hanh Nghi quyét sb 201/2025/QH1S5 thi diém
vé mét s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi. Tai diém b khoan 1
Piédu 5 quy dinh: “truong hop dy an dau tw xdy dung nha ¢ xd héi chua duoc chdp
thugn chii truong dau t, chdp thudn dau tw hodic chwa c6 van ban phap ly tuong
duong thi co quan nha nudc c6 tham quyen chap thudn chu truong dau tw dong
thoi giao chu dau tw khéng théng qua dau thau”. Ngh1 quyét c6 hiéu lyc thi hanh
tir ngay 01/6/2025, thuc hién trong 05 ndm. Nhu vy, viéc thuc hién céc dy 4n dau
tu xay dung nha ¢ xa héi trong giai doan tlr nay dén ngay 01/6/2030 s& thuc hién
theo Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cla Quédc hoi va Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu.

- Theo Danh muc céc khu dét thyc hién d4u thiu dy 4n dau tu ¢ stir dung
dAt trén dia ban thanh phd da dugc Hoi d6ng nhan dan thanh phd théng qua cé
15 khu d4t thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi, trong d6: 02 dy 4n da
hoan thanh lua chon nha dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau thau (chdp
thudn nha dau tw do chi ¢6 01 nha dau tw quan tam), 03 du 4n tai quy dét thude
danh muc qu dét nghién ciru chuyén doi sang dat xdy dung nha & thuong mai
theo K& hoach s6 284/KH-UBND ngay 29/10/2025 cla Uy ban nhén dén thanh
phd, 10 du 4n dang dugc S& Xay dung chu tri thuc hién theo Nghi quyét sé
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi va Nghi dinh sb 192/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu.

- P6i v6i Dy 4n Khu dén cu méi ven séng CAu Sai, xd An Thanh d& duoc
Hoi ddng nhan dén thanh phd théng qua tai Nghi quyét s6 46/NQ-HPND ngay
25/7/2025 véi dién tich nghlen ciu quy hoach 1a 10,7 ha, trong dé c6 6,6 ha Ia
dat do Trung tdm Phét trién quy dat thanh phé Hai Phong quan ly. Ngay
04/11/2025, Uy ban nhan dan thanh phd da c6 Vin ban sé 11130/VP-NNMT
giao S& Nong nghiép va Moi truong chu tri xem xét, hudng dan theo d& nghi
cua Trung tdm Phat trién quy dit thanh phé Hai Phong tai Vin ban sb
243/TTPTQDTPHP-KT dé thyc hién thu tuc thu hdi phan dién tich 4,1 ha con
lai dé giao cho Trung tdm Phét trién quy dét thanh ph6 Hai Phong quan ly, to
chic ddu gid quyén st dung dat theo K& hoach sb 245/KH-UBND ngay
17/9/2025 cia Uy ban nhén dan thanh ph.



T nhimg ndi dung néu trén, S& Tai chinh da ra soat va d& xuét diéu chinh
dura ra khéi Danh muc 14 khu dat gom:
a) 10 khu dat thuc hién dy 4n dau tu nha & x4 hoi dang duoc trién khai cac

tht tuc dé thuc hién theo Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/05/2025 cla
Qudc hdi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu, cu thé:

(1) Khu dat thuc hién Dy 4n dau tu Khu nha & x3 hoi tai Khu dan cu
phudng Ngoc Chau (Nghi quyét 90/NQ—HDND ngay 18/10/2024 cua Hoi dong
nhén dan tinh Hai Duong(trudc hop nhat)).

(2) Khu dat thuc hién Du 4n dau tu X4y dung nha & xa hoi cho ngudi thu
nhap thdp va nha & chung cu cho cong nhan trén dia ban thanh pho tai Dy én
Khu d6 thi méi phia Bong thanh phd Chi Linh (Nghi quyét 90/NQ-HDND ngay
18/10/2024 ciia Hpi dong nhdn dan tinh Hdi Durong(truéc hop nhat)).

(3) Khu dt thyc hién Dy 4n dau tu Khu nha & cong nhan thudc quy hoach
Khu dan cu, nha ¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghi€p Tan Tru’ong, huyén
Cam Giang (Nghi quyét 90/NQ-HDND ngay 18/10/2024 cia Hoi dong nhdn ddn

tinh Hai Duwong(trudc hop nhat)).

(4) Khu d4t thuc hién Dy 4n dau tu Khu nha 6 x4 hoi tai phuong Hoa Binh,
thanh phé Thuy Nguyep (Nghi quyét 08/NQ-HDND ngay 21/02/2025 cia Hji
dong nhdn dan thanh phé Hai Phong(trude hop nhat)).

®) Khu dt thuc hién Dy 4n dau tu Nha & x4 hoi tai x3 Dang Cuong (Nghi
quyét 03/NQ-HDND ngay 03/01/2025 ciia Hoi dong nhdn déan thanh phé Hai
Phong (trucc hop nhat)).

(6) Khu dat thuce hién Dy 4n dau tu Chung cu cao tang nha & x4 hoi tai xa
An Déng (Nghi quyet 03/NQ-HDND ngay 03/01/2025 cua Hoi dong nhan dan
thanh pho Hai Phong (trudc hop nhat)).

(7) Khu dt thuc hién Du 4n dau tu Nha & x& hoi tai xd Nam Son (Nghz
quyét 03/NQ-HDND ngay 03/01/2025 ciia Héi dong nhdn déan thanh phé Hii
Phong (trudc hop nhat)).

(8) Khu dat thyc hién Dy 4n dau tu Nha & xa hoi tai xa Pdng Thai (Nghi
quyet 03/NQ-HDND ngay 03/01/2025 cia Hpi dong nhdn ddn thanh phé Hdi
Phong (trudc hop nhadt)).

(9) Khu d4t thuc hién Dy 4n dau tu Nha & x3 hoi (du an thiét ché cong doan
tai Hai Phong) tai xa Lé Loi (Nghi quyét 03/NQ-HDND ngay 03/01/2025 cua
Héi dong nhdn ddn thanh phé Hai Phong (trudc hop nhat)).

(10) Khu d4t thuc hién Du 4n dau tw Khu nha ¢ xa hoi tai dAm Bic Glang,
phuong Hung Vuong (Nghi quyét 03/NQ-HDND ngay 03/01/2025 cua Hoi dong
nhdn dan thanh pho Hai Phong (trucc hop nhat)).
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b) 03 khu dit thudc danh muc quy dat nghién ctru chuyén ddi sang dat xay
dung nha & thuong mai theo K& hoach s6 284/KH-UBND ngay 29/10/2025 cua
Uy ban nhan dan thanh phé, cu thé:

(1) Khu dt thuc hién Dy 4n dau tu Khu nha & x3 hoi tai L6 dat 1-C2 thudc Du

an Khu do thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecoriver) (Nghi quyét 90ﬂ\/Q -HDND
ngay 18/10/2024 cua Hoi dong nhdn dén tinh Hai Duong(truée hop nhat)).

(2) Khu dét thuc hién Dy 4n dau tr Khu nha & x4 hdi tai phan khu 4 thuoc Du
an Khu @6 thi sinh thai ven song Thai Binh (Ecoriver) (Nghi quyét 90/NQ HPND
ngay 18/10/2024 cua Hoi dong nhdn dén tinh Hai Duong(truée hop nhat)).

(3) Khu dét thyc hién Dy 4n dau tr Khu nha & x3 hoi thudc Khu phd thuong
mai dich vu Ghé, xa Tan Tru’ong, huyén Cém Giang (Nghi quyét 90/]\/Q HPND
ngay 18/10/2024 cua Hoi dong nhan dan tinh Hdi Duong(trudc hop nhat)).

c) 01 khu dat Iya chon nha dAu tu theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dat
theo K& hoach sb 245/KH-UBND ngay 17/9/2025 cua Uy ban nhan dan thanh phé

(1) Khu d4t thuc hién Dy 4n dau tu Khu dat thuc hién Dy an dau tu Khu
dan cu méi ven song Cau Séi (Nghi quyét s6 46/NQ-HDND ngay 25/7/2025 cia
Hoi ddng nhdn ddn thanh phé Hai Phong (sau hop nhat)).

(Chi tiét tai Phu luc I giri kém theo)

3. Dé xuit bd sung cac khu d4t thuc hién d4u thau du 4n dau tu c6 sir dung
d4t trén dia ban thanh phé giai doan 2025-2026 (14n 3 sau hop nhat):

Trén co s& nguyén téc, tiéu chi néu trén. Sau khi ra soét, ddnh gia, S& Tai
chinh da téng hop, dé xuét bd sung 01 khu dit thuc hién dau thau dy 4n dau tu
c6 sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 126 Luét Pat dai nim
2024 (cdc duw dn phdi t6 chite ddu thau lwa chon nha dau tu theo quy dinh phdp
ludt quan ly nganh, linh vuc), cu thé:

- Khu dit du kién thue hién Du an d4u tu Nha may nudc sach Nam Thanh
Mién tai x4 Nam Thanh Mién véi quy mé sir dung dét khoang 8,88 ha.

(Chi tiét tai Phu luc I guti kem theo)
4. Cac ngi dung khac

4.1. Vé co quan t6 chtrc thyc hién trong Danh muc khu dét thuc hién dau
thau dy an dau tu c6 st dung dat:

Theo céc ndi dung da duge Uy ban nhéan dan thanh phé bao cdo Hoi dong
nhan dan thanh phé tai muc 3.2 T trinh 283/TTr-UBND ngay 26/11/2025, Uy
ban nhan dén thanh phd tiép tuc d& xuét ndi dung t6 chirc thuc hién tai Nghi
quyét ctia Hoi ddng nhan dan: “Giao Chii tich Uy ban nhén ddn thanh pho,
Truéng ban Ban Qudn 1y Khu kinh té Hai Phong quyét dinh/ diéu chinh co quan
thuc hién nhiém vu trong 16 chike ddu thau lua chon nha dau tw thuc hién Du dn
tai Danh muc theo quy dinh”.



47.2."Céc ndi dung khac tai Danh muc céc khu d4t thuc hién d4u thau du 4n
dAu tur c6 sir dung dét trén dia ban thanh phé giai doan 2025-2026:

- K& hoach du kién: Nam 2025-2026;
- Tién d6 du kién: 180 ngay.
I1L. Dé xuit, kién nghi

Trén day 1a To trinh cia Uy ban nhén dan thanh phd vé viéc didu chinh, bo
sung Danh muc céc khu d4t thuc hién d4u théu du 4n dau tu c6 sir dung dat trén dia
ban thanh phd Hai Phong giai doan 2025-2026 (14n 03 sau hop nhét), Uy ban nhan
dan thanh phé kinh trinh Hoi dong nhén dan thanh pho xem xét, quyét dinh./._j,

Noi nign: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén; KT; CHU, TICH

- CT, cac PCT UBND TP; PHO CHU TICH

- Cac So: TC, XD, NNMT;

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- Cac Phong: XD&CT, NN&MT,
NVKT&GS;

- Luu: VT, B.D.Hung.
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